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   : )جويي در مصرف انرژيصرفه(ساختمان  مقررات ملي 19مبحث 

 3516/80كه طي بخشنامه شماره ) ر مصرف انرژيجويي دصرفه(ساختماني ايران  مقررات ملي 19در جهت اجراي مبحث 

  .گردداجرا مي 22و 5و  4و  3و 2و 1ارسال شده است موارد به شرح زير در مناطق   5/4/80مورخ 

نامـه اجرايـي قـانوني نظـام     هـاي گـروه ج و د موضـوع آيـين    مقررات مبحث فوق جهت سـاختمان  1/4/80از تاريخ  -1

گردد، مقتضي است مراتب فوق در دستور نقشه صادره بـه طـور شـفاف مـنعكس     ميمهندسي و كنترل ساختمان الزامي 

  .گردد

همـراه بـا جـدول    . (ارائه گردد 1:50با اشل ....ها و هاي خارجي و پنجرههاي معماري بايستي دتايل جدارهدر ارائه نقشه -2

 ) ضرايب تبادل حرارتي

رمايش و سرمايش ساختمان رعايت مبحث فوق را نموده و هاي گمهندسين مكانيك نيز بايستي در طراحي سيستم -3

هاي معماري، جداول ضرايب نهـايي تبـادل حرارتـي و برودتـي را     هاي اجرايي ارائه شده درنقشههمچنين در ارتباط با دتايل

 .ها قيد و تاكيد نمايندهاي لازم را در نقشهتهيه و توصيه

بـه پيوسـت   » هاي نفتي در سـاختمان جويي فرآوردهبهينه سازي و صرفهدستورالعمل اجرايي در مورد چگونگي «مجلد  -4

 .گردد تا درصورت نياز در اختيار مهندسان طراح قرارداده شودارسال مي

پايـان  (در جهت كنترل اجراي مقررات فوق و با توجه به فلوچـارت پيوسـت لازم اسـت مهندسـين نـاظر در دو مرحلـه        -5

رعايت مفاد مبحث فوق را گزارش نموده و بازرسي فني منطقـه نيـز   ) كاري و اجراي نما سفت كاري و قبل از اتمام نازك

كـاري بـا متخلـف برابـر مقـررات برخـورد       نمايد، بديهي است در صورت عدم اجراي عايق صحت انجام موارد فوق را گواهي

 .قانوني صورت خواهد گرفت

سـاختمان و همچنـين    مقـررات ملـي   19سايل و مشكلات مربوط به مبحث توانند مشهروندان و مهندسان طراح مي -6

سازي مصرف سوخت كشـور از طريـق مراجعـه مسـتقيم و يـا از طريـق شـماره         هاي مرتبط را راساً با سازمان بهينهدتايل

  )30/3/81-81004747/80. (هماهنگ و مرتفع سازند 22045841و  42تلفنهاي 
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  :ستفاده از اراضيمقررات ا
هاي مختلف شهري تدوين اين مقررات به منظور تعيين استفاده صحيح از اراضي و مستحدثات واقع در حوزه -تعريف

هاي محتلف نشان داده به رنگ 000/1:10هاي مذكور در نقشه استفاده از اراضي طرح جامع به مقياس حوزه. شده است

ها هاي تفصيلي كه در آنتا هنگامي كه نقشه. باشداستفاده از اراضي مي اند كه هر رنگ نماينده نوع مخصوصيشده

هاي كلي استفاده از اراضي آن كه به جزئيات استفاده از اراضي روشن شده باشد تهيه نشده است نقشه مذكور و حوزه

  .هاي مختلف نشان داده شده ملاك عمل تعيين استفاده از اراضي خواهد بودرنگ

ها از هم اكنون ملاك عمل هاي تفصيلي ويژه يا نمونه همراه طرح جامع تهيه شده است اين نقشهنقشهدر مواردي كه 

  .باشندمي

هاي مختلفي كه از اين ساله و استفاده 25كليه مستحدثات موجود و آتي شهر در داخل محدوده  –حدود مقررات 

  .باشدات ميآيد مشمول اين مقررمستحدثات و اراضي داخل محدوده به عمل مي

آيند بايستي با مقررات استفاده از اراضي كليه مستحدثاتي كه از اين تاريخ به بعد به وجود مي –مستحدثات جديد 

همچنين بناهايي كه احتياج به اضافات يا تغييرات اساسي دارند بايستي وضع خود . مندرج در ذيل مطابقت داشته باشند

  .باشندت اساسي مشمول اين ماده نميرا با اين مقررات تطبيق دهند تعميرا

اند ولي استفاده موجود از كليه مستحدثاتي كه در حال حاضر موجود بوده و مورد استفاده قرار گرفته –مستحدثات موجود 

هاي مندرج در مقررات حوزه مربوطه مغايرت دارد بايستي نسبت به تغيير استفاده موجود و انطباق آن ها با استفادهآن

  :اين تغيير استفاده بطوركلي داراي دو حالت مي باشد كه عبارتند از. تفاده مربوطه اقدام نمايندبا اس

در مواردي كه تغيير استفاده محتاج به تجديد بنا بوده و در بناي موجود يا با تغييرات داخلي آن بتوان  –اصلاح استفاده 

  .اندسكوني كه مورد استفاده اداري يا تجارتي قرار گرفتههاي ماستفاده صحيح را به عمل آورده مانند بعضي آپارتمان

در مواردي كه تغيير استفاده مستلزم تغيير بنا بوده و استفاده موجود بايستي به محل مناسب خويش  –انتقال استفاده 

  .ونيهاي مسكمنتقل شده و استفاده صحيح از اين زمين بوجود آيد مانند كارخانجات و گاراژهاي موجود در حوزه
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- اي بر اساس امكانات مادي و پرسنلي خود و احتياجات كوتاهنامهشهرداري تهران مكلف است جهت اين منظور آيين

مدت و بلندمدت شهري همراه با برنامه زماني اقدامات خود تدوين نموده و براساس آن راساً نسبت به اصلاح و انتقال 

  .هاي مغاير اقدام نمايداستفاده

هاي صنعتي واقع در خارج از محدوده احداث تاسيسات صنعتي در حوزه –جاز در خارج از محدوده پنج ساله هاي ماستفاده

باشد مشروط هر نوع استفاده كشاورزي و باغداري و دامداري در خارج از محدوده پنجساله مجاز مي. باشدپنجساله مجاز مي

بر اين كه پس از آن كه آن قسمت در داخل محدوده توسعه پنج ساله شهر قرار گرفت استفاده از زمين با استفاده 

ها، كاري، پاركتاسيسات عمومي مانند جنگل. هاي تفصيلي آن تطبيق داده شودمنظور شده در طرح جامع و نقشه

بوجود آيند يا تاسيساتي كه دولت راساً جهت ارضاء احتياجات ساكنين ها كه جهت احتياجات كلي شهر ها، جادهاستاديوم

  .شهر مجاز نيست سالهگونه استفاده ديگري از زمين در خارج از محدوده پنجهيچ. باشندنمايد مجاز ميخارج از محدوده بنا 

هاي ها در حوزهبه آنهاي مربوط هاي زير و استفادهاحداث ساختمان –هاي مسكوني هاي مجاز در حوزهاستفاده

  :مسكوني مجاز است

  .هايي كه براي سكونت افراد يا خانوارها ساخته شده باشندساختمان - هاي مسكوني ساختمان

مشاغلي كه معمولا در داخل خانه (هاي مربوط به مشاغل خانگي ها علاوه بر استفاده مسكوني استفادهدر اين ساختمان

خصوصي، تدريس خصوصي، مطب دكتر، پانسيون و نگهداري سالخوردگان نيز مجاز است مانند دوزندگي ) آيدبه عمل مي

  :مشروط بر آن كه مطابق شرايط ذيل باشد

گونه ساختمان و بناي ديگري نبايستي براي اين هيچ. در صورتي كه يك چنين فعاليتي كلا در يك ساختمان انجام گيرد

  .منظور احداث گردد

  .زبور توسط اشخاص مقيم در آن خانه انجام گيردهاي مدر صورتي كه فعاليت

  .سطح كل طبقات ساختمان را اشغال نكرده باشد% 20ها بيش از در صورتي كه اين فعاليت

آيد به عمل مي) محله(هايي كه در سطح واحد درجه يك شهري هايي كه براي ساير استفادهساختمان - ها ساير ساختمان

  :ها عبارتند ازناين ساختما. ساخته شده باشند
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اند از كودكستان و دبستان و يا ساير تاسيسات آموزشي براي افرادي كه هنوز به دبيرستان وارد نشده –آموزش و پرورش 

  .آن بايستي براي فضاي باز اختصاص داده شود% 50گردد حداقل قطعه زميني كه براي اين منظور انتخاب مي

  .هاي محلي و حمامكي و درمانگاههاي پزشمطب دكتر، ساختمان –بهداشت  -

هايي كه براي استفاده اعضاء تاسيس گرديده و تمام تاسيسات مذهبي و هاي خصوصي و يا باشگاهكلوپ -فرهنگي 

  .گيردها انجام ميهاي مختلف فرهنگي، آموزشي، خيريه و اجتماعي در آنالمنفعه كه فعاليتعام

  .باشدز ميهاي كوچك دستي مجاايجاد كارگاه –صنعتي 

مترمربع نبوده و سطح كل  50ها بايستي در قطعه زميني انجام گيرد كه سطح كل طبقات آن بيشتر از اين نوع فعاليت

ها نبايستي بوهاي بد و دودهاي خطرناك، گرما، لرزش و ها و فعاليتاين نوع استفاده. مترمربع تجاوز ننمايد 100زمين از 

  .استفاده خود ايجاد نمايد صداهاي ناهنجار خارج از محدوده

ها يك طبقه بوده و سطح طبقه آن از هاي تجارتي مجاز است مشروط بر آن كه اين ساختماناحداث ساختمان –تجارتي 

  .متر مربع تجاوز ننمايد 300متر مربع و سطح زمين آن از  75

  .باشداي مجاز ميهاي بازي و ورزشي محلهها و زميناحداث پارك –فضاي باز 

باشد در صورتي كه احداث ساختمان به منظور استفاده مختلط تجارتي و مسكوني مجاز مي –تجارتي و مسكوني  مختلط

متر تجاوز ننمود و واحدهاي مسكوني كه  50كف ساختمان به عمل آمد و سطح طبقه آن از استفاده تجارتي در طبقه هم

  .رودي مجزا  بوده و دسترسي كامل به فضاي باز قطعه زمين داشته باشنددر طبقات بالا قرار دارند داراي درب و

هاي تجارتي مجاز  ها در حوزههاي زير و استفاده مربوط به آناحداث ساختمان –هاي تجارتي هاي مجاز در حوزهاستفاده

  .است

و ) عطاري، بقالي، قصابي( فروشيهايي كه به منظور استفاده تجارتي مانند خردهساختمان -هاي تجارتي ساختمان

  .بنا شوند) دوزي و غيرهآرايشگاه، خياطي، كفش(خدمات شخصي 

هاي بيمه، دفاتر موسسات ها، شركتهايي كه به منظور استفاده اداري مانند بانكساختمان -هاي اداري ساختمان

  .غيرتوليدي، ادارات دولتي و غيره بنا شوند
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هاي ي كه به منظور استفاده آموزشي در سطح بالاتر از دبيرستان يا براي كلاسهايساختمان -هاي آموزشي ساختمان

  .اي بنا شوندخصوصي و اكابر و مدارس حرفه

هايي كه به منظور استفاده بهداشتي مانند بيمارستان، كلينيك، مطب دكتر، ساختمان -هاي بهداشتي ساختمان

  .ندهاي دولتي و مراكز رفاه خانواده بنا شودرمانگاه

پنگ، هايي كه به منظور استفاده تفريحي مانند سينما، تئاتر، كلوپ، بيليارد، پينگساختمان -هاي تفريحي ساختمان

  .بولينگ و غيره بنا شوند

ساختمانهايي كه به منظور استفاده فرهنگي مانند موزه، اپرا، تالار، كنسرت، كاخ جوانان، كليسا،  –هاي فرهنگي ساختمان

  .يا ساخته شوندمساجد و تكا

هايي كه به منظور احداث كارگاه صنعتي كوچك در سطح احتياجات موضعي شهر ساختمان -هاي صنعتي ساختمان

متر مربع تجاوز  200ها نبايد از سطح طبقات اين نوع ساختمان. بندي كالا و غيره بنا شوندمانند تجاري، آهنگري، بسته

  .نمايد

نبايد بوي بد يا خطرناك، گرماي زياد، لرزش و صداهاي شديد در خارج از ساختمان توليد  هااستفاده از اين نوع ساختمان

  .نمايد

هاي ديگري كه جهت ارضاي احتياجات عمومي لازم است مانند پمپ بنزين، تعميرگاه ساختمان - هاي ويژه ساختمان

  .اتومبيل، حمام عمومي، نانوايي

هايي كه به منظور استفاده مختلط تجارتي و مسكوني بنا شوند ساختمان -و مسكوني  تجارتي هاي مختلطساختمان

مشروط بر آن كه استفاده تجارتي در طبقه همكف يا طبقات زيرين آن به عمل آمده و واحدهاي مسكوني داراي درب 

  .ورودي مجزا بوده و دسترسي كامل به فضاي باز مربوط به ساختمان داشته باشند

  .هاي بازي و باغ كودكان و غيرههاي عمومي، زمينپارك - فضاي باز

هاي تجارتي و حوزه) 4-7موضوع بند (هاي مسكوني هاي مجاز در حوزهاستفاده - هاي مختلطهاي مجاز در حوزهاستفاده

  .باشدها مجاز ميدر اين حوزه) 4-8موضوع بند (
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احداث هر نوع دانشگاه، دانشكده، دبيرستان يا دبستان و يا هر نوع  –هاي آموزشي هاي مجاز در حوزهاستفاده

ها مجاز در اين حوزه) اي، هنري، تجارتي، زبان، فني، مذهبي، مدارس مخصوص معلولينمانند مدارس حرفه(آموزشگاهي 

  .باشدمي

  .جويان و معلمين نيز مجاز استايجاد واحدهاي مسكوني براي سكونت دانش

ها همچنين ها و درمانگاهاحداث هر نوع تاسيسات بهداشتي نظير بيمارستان –هاي بهداشتي مجاز در حوزههاي استفاده

  .باشدها مجاز ميهاي اداري مربوط به آن و تاسيسات آزمايشگاهي در اين حوزهفعاليت

واي مقننه، قضاييه و اجراييه و مانند ادارات قهاي دولتي احداث هر نوع ساختمان –هاي دولتي هاي مجاز در حوزهاستفاده

  .مجاز است هانيز موسسات دولتي در اين حوزه

هاي اجتماعي نظير احداث هرگونه تاسيسات فرهنگي، مذهبي و يا فعاليت –هاي فرهنگي هاي مجاز در حوزهاستفاده

ن تاسيسات مربوط به آن در هاي خصوصي و غيره و همچنيهاي خيريه، باشگاهها و تالارهاي هنري و مساجد، سازمانموزه

  .باشدها مجاز مياين حوزه

احداث هر نوع ساختمان به منظور تهيه كالاهاي سنگين و سبك و همچنين  –هاي صنعتي هاي مجاز در حوزهاستفاده

آن باشد به استثناء ها مجاز ميتسهيلات مربوط به توزيع كالاها، فروش، عمده فروشي، تعميرات و سرويس در اين حوزه

نمايند، بوهاي بد، دودهاي خطرناك، گرما، لرزش، صدا و غيره بايستي در كه صنايع بسيار سنگيني كه مزاحمت ايجاد مي

  .حوزه مربوط به صنايع مزاحم احداث شوند

ي احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات مربوط به نگهداري كالاها و همچنين برا –هاي انبارداري هاي مجاز در حوزهاستفاده

هايي كه براي انبارداري در نظر توزيع و عمده فروشي و يا خرده فروشي، تعميرات و سرويس اين كالاها در قطعه زمين

  .باشدگرفته شده مجاز مي

ها، هاي ارتباطي نظير فرودگاههر نوع تشكيلات ارتباطي و يا استفاده –هاي حمل و نقل هاي مجاز در حوزهاستفاده

هاي تجارتي و باراندازها در هاي كاميونهاي اتوبوس، ايستگاههاي ترن، ايستگاهري، ايستگاههاي مسافربايستگاه

  .باشدقطعات زميني كه براي حمل و نقل منظور گرديده مجاز مي
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احداث هر نوع تاسيساتي كه ارتش جمهوري اسلامي ايران صلاح بداند در اين  –هاي ارتشي هاي مجاز در حوزهاستفاده

  .باشدمجاز مي هاحوزه

هاي ذيل در قسمتهايي كه براي تفريحات و فضاي باز در فعاليت -هاي تفريحاتي و فضاي باز هاي مجاز در حوزهاستفاده

  ).مگر آن كه استثنائاً در روي نقشه مشخص شده باشد(باشد نظر گرفته شده مجاز مي

  .هاي بازي، استخرهاي شنا و مراكز تفريحيهاي شهري، زمينپارك

  .هاي تفريحي ذخيره گرديده استاي و همچنين فضاهاي باز كه به منظور تاسيسات و استفادههاي منطقهپارك

  .فانفار و غيره دواني،هاي اسبهر نوع تاسيسات تفريحي كه جنبه تجارتي داشته باشد مانند ميدان

  .باشدهاي ذيل مجاز ميزي از زمين و نيز استفادهها استفاده كشاوردر اين حوزه –هاي كشاورزي هاي مجاز در حوزهاستفاده

متر از نزديكترين  500هايي مانند اصطبل و مرغداري و همچنين دامپروري مشروط بر آن كه حداقل احداث ساختمان

  .حوزه مسكوني فاصله داشته باشد

ربع نبوده و در آن استفاده مترم 5000هاي مسكوني تك خانواري در صورتي كه قطعه زمين آن كمتر از احداث ساختمان

  .كشاورزي به عمل آيد

  .هاي علمي و معدنيبا كسب اجازه مخصوص احداث گورستان و يا حفاري
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  : 5.م.ك 329اصلاحيه مصوبه 
 5موضوع پيشنهاد كميسيون ماده  17/1/82هاي و بازگشت به نامه 4/12/79مورخ  2/100/79پيرو نامه شماره 

عالي شهرسازي و معماري ايران پس از بررسي موضوع در جلسات  شوراي 329مبني بر اصلاح مصوبه شهرداري تهران 

رويه شهر تهران و رعايت به منظور تحقق اهداف طرح مجموعه شهري تهران مبني بر جلوگيري از توسعه بيمتعدد و 

اصلاحات لازم به عنوان جايگزين : مقرار داده و پس از انجا سقف جمعيتي مصوب آن، پيشنهاد مذكور را مورد بررسي

  .به شرح ذيل مورد تصويب قرار داد 329مصوبه 

هاي تفصيلي مناطق تهران را تهيه و به تصويب طرح 1383شهرداري تهران موظف است حداكثر تا پايان سال  -1

  . برساند 5كميسيون ماده 

رادست، وزارت مسكن و شهرسازي موظف است هاي تفصيلي مناطق و طرح فبا توجه به ضرورت هماهنگي بين طرح -2

عالي  بندي تهيه طرح راهبردهاي ساختاري شهر تهران را تهيه و به شورايبرنامه زمان 82حداكثر تا پايان خرداد ماه سال 

  .ارائه نمايد

- ح ميبه شرح ذيل اصلا 329هاي تفصيلي هر منطقه از مناطق شهر تهران ضوابط مربوط به مصوبه تا تصويب طرح -3

  .گردد

  .شودمحدوده قانوني تهران به چهار پهنه به صورت زير تقسيم مي - 3-1

  از حد شمالي محدوده قانوني تهران تا محور همت) الف

  محورهاي همت و انقلاب حد فاصل) ب

  حد فاصل محورهاي انقلاب و جاده ساوه و امتداد خيابان شوش) ج

  ي محدوده قانوني تهرانجنوب جاده ساوه و امتداد شوش تا حد جنوب) د

به صورت يك طبقه براساس جدول زير در % 60تا حداكثر % 120تا تصويب طرح تفصيلي در منطقه، تراكم مازاد بر  -3-2

  .تواند واگذار شودهاي چهارگانه مذكور، ميپهنه
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  )متر(عرض گذر مجاور در طرح مورد عمل   )مترمربع(مساحت قطعه زمين   پهنه

  S   300  ≤ A 12 ≥  پهنه الف

  S   250  A ≤ 10 ≥ پهنه ب

  S   200  ≤ A 8 ≥ پهنه ج

  S   150  A≤ 6 ≥ پهنه د
  

   :شودالزامات اجرايي اين ضوابط به شرح زير تعيين مي -3-3

  .پاركينگ الزامي بوده و شهرداري حق كاهش پاركينگ مورد نياز را به هيچ وجه ندارد% 100تأمين  -

  .باشدگذر مجاور پس از رعايت براصلاحي ملاك عمل ميمساحت زمين و عرض  - 

ها گونه طرح هاي فرسوده، عنداللزوم شهرداري مجاز به پيشنهاد اينهاي و نوسازي بافتبه منظور تشويق اجراي طرح -4

  .خواهد بود) 5(ها در كميسيون ماده با ضوابط خاص و تصويب آن

ها ها كه طرح تقصيلي براي آنصوب و نيز مناطق تهران يا بخشي از آنهاي مسكوني داراي طرح مها و مجتمعشهرك -5

  .باشدرسد، از اين ضوابط مستثني ميتهيه وبه تصويب مي

احداث مجتمع اداري يا تجاري مشروط به رعايت مساحت قطعه و گذربندي طبق جدول ذيل به شرط تأمين كليه  -6

  :بلامانع است) 5(اده هاي مورد نياز پس از تصويب كميسيون مپاركينگ
  

  حداقل عرض ملاك عمل گذر به متر  حداقل مساحت زمين به مترمربع  مناطق
  16 ≥عرض ≥30  1000  8الي  1
  12≥عرض ≥30  500  21الي  9

  

-براساس اين مصوبه، واگذاري مازاد تراكم صرفاً بر مبناي پلاك مشخص ثبتي و پروانه ساختماني مربوطه مجاز مي -7

  .باشد

  .تابع اين مصوبه خواهند بود..... كارگري، نظامي و  -هاي مسكن كارمندينيتعاو -8
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ها هايي كه در مدت اعتبار پروانه عمليات ساختماني در آندر هنگام تمديد و يا تجديد پروانه ساختماني جهت پلاك -9

  .شروع نشده باشد، صرفاً ضوابط اين مصوبه ملاك عمل خواهد بود

ئول اجراي اين مصوبه بوده و موظف است از هر گونه تخلف در اين زمينه جلوگيري نمايد و شهرداري تهران مس -10

  .عالي ارائه نمايد بار به شورايالذكر هر دو ماه يك گزارش عملكرد اين مصوبه را به تفكيك چهار پهنه فوق

   26/1/82-822642/10/8210بخشنامه 

 18/1/82در ارتباط با پيشنهاد بند جهت اصلاح مصوبه مورخ  21/3/82مورخ  82004580/80پيرو بند نامه شماره  -

مصوبه  3- 3و باتوجه به اين كه در مفاد ذيل بند ) 329جلسه  اصلاح جايگزين صورت(عالي شهرسازي و معماري  شوراي

  :فوق تصريح گرديده

ت با عنايت به تعيين حداقل در اين خصوص لازم به ذكر اس. باشدمساحت زمين بعد از رعايت بر اصلاحي ملاك عمل مي

مساحت زمين جهت استفاده از افزايش تراكم ساختماني، و توجه به اين مطلب كه رعايت اصلاحي در بعضي از موارد 

گردد، لذا امكان استفاده از واگذاري افزايش تراكم از بين سبب كاهش متراژ زمين به كمتر از ميزان تعيين شده مي

گردد مالكين رغبتي به دريافت پروانه ساختماني و رعايت بر اصلاحي نداشته باشند، بنابراين رود و اين امر سبب ميمي

منظور تشويق مالكين به نوسازي و رعايت اصلاحي گذرها خواهشمند است بند ذيل نيز همراه با بند تكميلي در به

  .نخستين جلسه كميسيون ماده پنج مطرح شود

» .ل از اصـلاحي و عـرض گـذر پـس از رعايـت بـر اصـلاحي مـلاك عمـل خواهـد بـود           ها مساحت قطعـه قب ـ در كليه  پهنه«

)82005280/80 – 10/10/82(  
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عوارض: بخش سوم  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


