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  : عوارض مربوط به مسكوني جهت تخريب و بازسازي و پروانه ساختماني

 : متر مربع باشد  600عوارض زير بنا جهت دو واحدي و بيشتر در شرايطي كه كل زير بنا تا  - 1

K×P ×                                × S 

K= ضريب طبق جدول يك 

P= قيمت منطقه اي 

N= تعداد واحدهاي مسكوني 

NP= تعداد پاركينگ هاي تامين شده 

S= كل زير بناي ناخالص 

  :ضريب بر اساس كل زير بناي نا خالص طبق جدول شماره يك محاسبه مي گردد

 Kضريب   زير بنا

  %15  متر مربع 200تا 

  %20  متر مربع 400تا 

  %25  متر مربع 600تا 

  جدول شماره يك

 

 

 

 

 

  

(S-(٢٠ × NP)) 
    ١٠٠N 
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  : عوارض مربوط به مسكوني جهت تخريب و بازسازي و پروانه ساختماني
  :  متر مربع و بالاتر 600عوارض زير بنا جهت تك واحدي  و دو واحد و بيشتر در ساختمان هاي  -2

% 30 × P ×                              × S 

K= % 30 

P= قيمت منطقه اي 

N= تعداد واحدهاي مسكوني 

NP= تعداد پاركينگ هاي تامين شده 

  : عوارض مربوط به مسكوني جهت تخريب و بازسازي و پروانه ساختماني
 :         باشد  متر مربع 600تا  عوارض زير بنا جهت ساختمان هاي تك واحدي -3

  ] ) NP  ×20(- [S  ×P  ×K  

K=  2(ضريب طبق جدول شماره(  

  . بر اساس كل زيربناي ناخالص محاسبه مي گردد   Kضريب  : تعريف

بر اساس ميانگين    Kضريب  ) مشروط به داشتن مجوزهاي لازم ( جهت تعاوني هاي مسكن كارمندي و كارگري : تبصره

  .مي گردد محاسبه(                                 ) واحدهاي مسكوني 

P=                                                        قيمت منطقه اي N= تعداد واحدهاي مسكوني 

NP= تعداد پاركينگ هاي تامين شده                                  S= كل زير بناي ناخالص 
 Kضريب   زير بنا

  %5  متر مربع 60تا 
  %10  متر مربع 100تا 
  %18  تر مربعم 150تا 
  %30  متر مربع 200تا 
  %45  متر مربع 300تا 
  %65  متر مربع 400تا 
  %90  متر مربع 500تا 
  %120  متر مربع 600تا 

  )2(جدول شماره 

(S-(٢٠ × NP)) 
    ١٠٠N 

کل زير  
 بنای ناخالص
تعداد واحد 
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  : تمديد پروانهعوارض 
  : تعريف تمديد پروانه

باشد بدون اخذ عوارض بـه  تقاضاي تمديد پروانه در زمان اعتبار پروانه در صورتيكه ضوابط و مقررات تغيير نكرده  .1

  .مدت يكسال تمديد مي گردد

تقاضاي تمديد پروانه در صورتيكه اعتبار پروانه به اتمام رسيده باشد و ضوابط و مقررات تغيير نكـرده باشـد بـا     .2

 .اخذ عوارض مابه التفاوت به شرح زير دريافت مي گردد و به مدت دو سال پروانه تمديد مي گردد

  عوارض پرداختي به قيمت روز - عوارض پرداختي قبلي 

ملاك عمل زمان اعتبار پروانه در تقاضاي تمديد پروانه سـاختمان تـاريخ ثبـت درخواسـت مالـك در دبيرخانـه منطقـه            * 

  .مي باشد

  

  : عوارض تغيير نقشه
  :تعريف تغيير نقشه 

نه صادره ساخته شده باشد چنانچه هنـوز  املاكي كه داراي پروانه معتبر ساختماني و يا داراي ساختماني كه بر اساس پروا 

  .پايان صادر نشده باشد و يا به مرحله اتمام نرسيده باشد پروانه مورد نظر تحت عنوان تغيير نقشه منظور مي گردد

  

  : محاسبه عوارض تغيير نقشه

F =كل عوارض ساختمان طبق نقشه جديد  

 F =كل عوارض پروانه معتبر به قيمت روز  

  F - F=  بل پرداخت عوارض زيربنا قا
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  : اضافه اشكوبعوارض 
  )تغييرات  –تبديل  -توسعه(

  ): توسعه بنا(تعريف اضافه اشكوب 

بوده و داراي پايانكار باشـد،   49يا بدون پروانه و يا داراي پروانه قبل از  49در شرايطي كه بناي احداثي ملك قبل از سال 

توسـعه بنـا، تبـديل و تغييـرات      ود تعيين تكليف شده باشد، اضـافه اشـكوب،  و يا در مرحله بهره برداري، و نيز بناي موج

  .منظور مي گردد

  .محاسبه مي گردد 1توسعه، تبديل، تغييرات از جدول شماره  باشد، عوارض اضافه اشكوب، N=1در صورتيكه 

]  NP)   ×20 (- S [ ×P  ×K  

P=                                       قيمت منطقه اي N= تعداد واحدهاي مسكوني 

K= ضريب                                   S= متـــراژ مـــورد تقــاضــا 

NP=  نسبت به وضع موجود تعيين تكليف شده( پاركينگ اضافه شده به مجاز(  

  )1(جدول شماره 

 Kضريب  زير بنا

  %5  متر مربع 60تا 
  %10  متر مربع 100تا 
  %18  متر مربع 150تا 
  %30  متر مربع 200ا ت

  %45  متر مربع 300تا 
  %65  متر مربع 400تا 
  %90  متر مربع 500تا 
  %120  متر مربع 600تا 

  

  :باشد N>1در غير اين صورت اگر 

 
S

N

PKNS P 



100

20  
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  : عوارض كسري پاركينگ
  

  
 

 

  
 

A = %80 (1+T)(P+2D) 

  .بر اساس روش اعلامي در مازاد تراكم مي باشد Aمحاسبه 

  

  :در صورتيكه جهت تبديل كسر پاركينگ داشته باشد 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
 

 25A  پاركينگ مسكوني

  35A  پاركينگ تجاري و توليدي

  30A  پاركينگ اداري و صنعتي

  25A  )تجاري، توليدي، اداري، صنعتي(پاركينگ غير 

 5A  پاركينگ مسكوني به اداري

  10A  پاركينگ مسكوني به تجاري

  5A  پاركينگ اداري به تجاري
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شوراي معاونين شهرسازي ومعماري مناطق 8/2/84مورخه  4صورتجلسه شماره   

جدول معيارهاي پاركينگ ماشين براي استفاده هاي غير مسكوني) ب   

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 )به واحد(فضاهاي پاركينگ 

يف  نوع استفاده  درصد سطح طبقات
رد

  

  حوزه يك  حوزه دو  سهحوزه 

 1 *تجاري  براي هر صد متر مربع سطح طبقات 3 3 3

 2 **اداري براي هر صد متر مربع سطح طبقات 2 2 2

 3 مركز اجتماعات براي هر صد متر مربع سطح طبقات 3 2 يك چهارم

 4 هتـــل براي هر اتاق يك پنجم يك دهم بيستميك 

 يك دوازدهم
يك 
 هشتم

 5 بيمارستان براي هر تختخواب يك چهارم

2 2 2 
 براي هر صد متر مربع ازسطح دفتر

 
 6 كارخانجات صنعتي وانبارها وكارگاهها

 يك دوم يك دوم يك دوم
 براي هر صد متر مربع ازسطح كارخانه

 
 7 ا وكارگاههاكارخانجات صنعتي وانباره

 8 مدارس  براي هرمعلم وناظم ومدير يك دوم يك چهارم يك دهم

 9 سينما وتاتَر براي هر صندلي يك دهم يك دهم يك چهلم

 10 مدارس عالي وهنرستان براي هرمعلم وناظم ومدير 1 1 1

 11 دانشگاهها براي هراستاد 1 1 1

 12 دانشگاهها براي هرشاگرد يك صدم يك صدم يك صدم

 13 تاسَسيسات تفريحي براي هر صد متر مربع سطح طبقات 1 يك دوم يك چهارم

 يك دهم
يك 
 ششم

 14 گرمابه ها به ازاء هر نمره خصوصي يك سوم

 15 خوابگاههاي دانشجويي و پانسيونها )مترمربع15(براي هر اتاق خواب يك دهم يك دهم يك دهم

 16 ورزشي وتاسَيسات تفريحي طبقاتبراي هر صد متر مربع سطح  1 يك دوم يك چهارم

 17 ***هتل آپارتمان هرواحد آپارتمان با مساحت خالص تا متراژ يكصد مترمربع يك دوم يك دوم يك دوم

 18 ****  هتل آپارتمان مترمربع وبيشتر100هرواحد آپارتمان با مساحت خالص 1 1 1

 19 درمانگاه براي هر صد متر مربع سطح طبقات 2 1 يك دوم

 20  . . .اغذيه فروشي و  –تالاز  - رستوران براي هر صد متر مربع سطح طبقات 5 5 5

 21  مساجد ومعابدرسمي  - - - -
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:كوني تك واحدي جهت املاك مس  

 
 سطح ناخالص طبقات با زيرزمين تعداد واحد پاركينگ مورد نياز درهرسه حوزه

نياز به پاركينگ ندارد مترمربع                                                150تا
150S

يك واحد  مترمربع 200تا 150بين 

200150  S  
واحددو * متر مربع 200بيش از  

200S
 

كل زير بناي ناخالص    = S  
 
 
 

:جدول پاركينگ هاي مورد نياز واحدهاي مسكوني   
 

  يك  دو  سه نوع استفاده مساحت واحد حوزه پاركينگ 
5/0  5/0 مترمربع100تا 1  مسكوني درحد تراكم  

 راكممسكوني مازاد ت مترمربع100تا 1 1 1

مترمربع200تا100از 1 1 1 مسكوني 
5/1  5/1  5/1 متر مربع و بالاتر200از  مسكوني 
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  : عوارض مازاد تراكم
  

T1 =    9/86/ضريب منطقه اي در مصوبه                         T2 = 2/2/82ضريب منطقه در مصوبه 

A  =قيمت يك متر مربع مازاد تراكم ملاك عمل  
A1 =81مت يك متر مربع مازاد تراكم بر اساس دفترچه ارزش معاملاتي سال قي  
A2 = 84قيمت يك متر مربع مازاد تراكم بر اساس دفترچه ارزش معاملاتي سال  
P1 =                             قيمت منطقه اي قديمP2 =قيمت منطقه اي جديد  
D1 =200000                                    ريال      D2 =250000 ريال 

A1 = %80 (1+T)( P1+ 2D1) 

A2 = %80 (1+T)( P2+ 2D2) 

A2≤  135/1  A1    اگر                  A = A2 
  A1   135/1 =A                                                                         در غير اين صورت                             

  .ملاك محاسبه قرار مي گيرد  A1ت فرسوده  در باف* 

  قيمت يك متر مربع مازاد تراكم در صد تراكم استفاده شده در ملك
 A  %180تا % 120

  A 1/5  %240تا % 180
  A 2  %300تا % 240
A 2/5   %360تا % 300

  A 3   %420تا % 360
  . ش پيدا مي كندافزاي 5/0به ميزان  A، ضريب  %60به بالا به ازاي هر  % 300از * 
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  : عوارض تغيير كاربرد
  

  :جدول فرمول عوارض تغيير كاربرد
  

  فرمول مجموع تغيير كاربرد و تعدد كاربرد فرمول تعدد واحد فرمول تغيير كاربرد كاربرد

  `  S(KA)  تجاري

    S(KA) اداري

    S(KA) صنعتي

  
  : توضيحات

  
عوارض تغيير كاربرد مـي گـردد مگـر اينكـه ار     % 10 ر اساس مصوبه فوق الذكر شاملدر صورت داشتن حقوق مكتسبه ب. 1

نظر تعداد و يا متراژ يا وضع موجود كه داراي حقوق مكتسبه مي باشند متفاوت باشد كه جهت متراژ افـزوده شـده و يـا    
  .تغيير تعدد واحد عوارض اخذ گردد

  محاسبه عوارض شكل جديد به قيمت روز    –به قيمت روز     محاسبه عوارض شكل قديم=    عوارض قابل پرداخت    
  
  .در صورت جابجايي حقوق مكتسبه در طبقات از نظر مساحت معادل سازي مي گردد. 2

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

S[KA+A(١+     )]  n  
١٠

S[KA+    (١+     )]  n  
١٠

A  
 ٣ 

S[A(١+     )]  n  
١٠

S[    (١+     )]  n  
١٠

A  
٣

S[KA+    (١+     )]  n  
١٠

A  
 ٢ S[    (١+     )]  n  

١٠
A  
٢
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  )1(جدول شماره 
  تعيين ضرايب تغيير كاربري ها از مسكوني به غير مسكوني

  
  )A(تعداد ضريب   موضوع رديف

 (A) ½  اداري  1

  (A) ¼  ار اداريانب  2

  )همكف(تجاري  3
 12A= 12منطقه 

 5A= 19و  16،18مناطق 

 7A= ديگر مناطق

  )براساس تفكيك مناطق(همكف % 80  تجاري زيرزمين اول  4

  )براساس تفكيك مناطق(همكف % 70  تجاري طبقه اول  5

  )براساس تفكيك مناطق(همكف % 50  تجاري زيرزمين دوم و طبقه دوم  6

  )براساس تفكيك مناطق(همكف % 40  و انبار تجاري در زيرمين و طبقات و نيم طبقه داخل واحد تجاريمابقي طبقات   7

  )براساس تفكيك مناطق(همكف % 60  انبار تجاري در همكف  8

  تجاري% 70  توليدي  9

  )A(  )همكف(صنعتي   10

 (A) ½  )ساير طبقات(صنعتي   11

  
  . عوارض پذيره نيز اخذ گردد توضيح اينكه علاوه بر عوارض تغيركاربري بايد

  .از جهت تغيير هر كاربرد به كاربرد مرغوبتر ما به التفاوت ضرايب فوق الذكر اخذ گردد
 1چنانچه تغيير كاربري همراه با تعدد واحدها باشد عوارضي به شرح ذيل به عوارض محاسبه شده طبق جدول شماره 

  .اضافه گردد
1. )n ( ها يا واحدهاي مجاز با مورد تقاضاستما به التفاوت تعداد مغازه.  

 .محاسبه خواهد شد)         1(         +از جهت تبديل يك واحد اداري به چند واحد هر متر مربع بر اساس   .2

 .محاسبه خواهد شد)         1(         +از حيث تبديل يك واحد تجاري به چند واحد هر متر مربع بر اساس   .3

 .داري به تجاري با به التفاوت ضرايب فوق اخذ خواهد شداز جهت تبديل واحدهاي ا .4

 .محاسبه خواهد شد)         1(         +از جهت تبديل يك واحد صنعتي به چند واحد هر متر مربع بر اساس   .5

A
٣

 n 
١٠ 

A 

 n 
١٠ 

A
٢

 n 
١٠ 
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  )دوره سوم( پنجاه و يكم  شوراي اسلامي شهر تهراناداري طبق مصوبه جلسه  -جدول راسته هاي تجاري
 موقعيت منطقه

1 
  

  خيابان شهرداري حد فاصل ميدان تجريش و ميدان قدس، باهنر
 خيابان وليعصر
 بازار تجريش

 دربند–هاي پاسدارانخيابان
 هاي قدس و تجريشميدانبر

 خيابان شريعتي
  
2  

 خيابان ستارخان
  متري خسرو تا فلكه دوم صادقيه24خيابان صادقيه از

 بر ميدان توحيدخيابان آزادي ،بر
 بر گيشا از جلال آل احمد تا خيابان پيروزيميدان صادقيه ،بر

3  

 برخيابان شريعتي ، پاسداران، وليعصر
 خيابان ميردامادبر
 شيرازخيابان گرمسار ، سامان ،بر
  گل آذين، ناهيدخيابان آفريقا، گلشهر،بر
 خيابان شيخ بهايي ، ملاصدرا، دولتبر

 ميدان مادر

4  
 بلوار دلاوران، شميران نو

 خيابان تهران پارس، خيابان فرخي يزدي
 خيابان بني هاشم، خيابان پرتوي

 پاسداران، استاد حسن بنا

5  

 بلوار فردوس-آيت اله كاشاني
  ان پونك تا سردار جنگلميرزا بابايي از ميد

 شهران از زير گذر تا فلكه
 خيابان اكباتان بلوار اصلي

 متري گلستان20خيابان

6  

  خيابان وليعصر حد فاصل چهار راه وليعصر تا تقاطع دكتر فاطمي
  كارگر از انقلاب تا شهيد گمنامخيابان كريخان زند ،

 انقلاب ،آزادي، وليعصر
  گاندي خالد اسلامبلي ، قائم مقام فراهاني،رني ،طالقاني ،سپهبد ق

 ميرزاي شيرازي مطهري ،سميه، وصال شيرازي، شهيد بهشتي ،
 اسد آباديفاطمي ،فلسطين ،

  اسكندري شماليويلا، ايرانشهر،جمالزاده ،

7  

 مطهري-خيابان شهيد بهشتي
 بهار ، سپاهشريعتي، خيابان طالقاني،انقلاب ،

 خيابان مفتح تا ميدان هفت تيربر
 هويزهبهار شيراز ،سميه ،سليمان خاطر ،

 شهيد مدني،خليل حسينيخرمشهر،سهروردي،استاد حسن بنا ،
 خيابان آيتبر 8

 ميدان هفت حوض
 خيابان آيت اله مدني

 حاشيه فلكه اول تهران پارس
 يشمشيردستغيب ،زرند ، 9

 خيابان آزادي ، دامپزشكي ، قزوينبر
  )حد فاصل آذربايجان تا كميل (خيابان رودكي 10

كارون ، قصر الدشت، كميل
  بريانك آذر بايجان، هاشمي ،امام خميني ،دامپزشكي،

 قزوين
 خيابان جمهوريبر 11

5ادامه جدول
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 ميخيابان مولوي و وحدت اسلابر  
 خيابان انقلاببر
  خيابان وليعصر حد فاصل خيابان جمهوري تا چهار راه وليعصربر

 - اكباتان –منوچهري –لاله زار-فردوسي-برخيابان هاي جمهوري  12
 ميدان و خيابان امام خمينيبر

13  

  پيروزي ، هفده شهريورند ،هاي دماوخيابانبر
  خيابان انقلاب از پل چوبي تا ميدان امام حسينبر
  خيابان شهرستاني از ميدان امام حسين تا خيابان ايران مهربر
  خيابان ايران از سه راه امين حضور تا مجاهدينبر
از خيابان ) كوكا كولا ( هقانخيابان بيست و يك متري دبر
 37/5نيروي هوايي از خيابان پيروزي تا خيابان 5خيابانبر

  خ شكوفه خيابان نبرد،آبان ،13محلاتي ، پرستار ،آهنگ ،  14
  شهريور17پيروزي ،خيابانهاي خاوران ،بر

15  
  ور حد فاصل تير دو قلو تا ميدان خراسانشهري17خيابان

  خيابان خاوران حد فاصل ميدان خراسان و اتابك
 خيابان بيست متري افسريه

16  
  خيابان مدائن از خ شهيد رجايي تا ميدان بازار دوم

  بازارچه جواديه و بيست متري جواديه–بازار دوم نازي آباد
  نه بوعلي جنوبي ، دستوارههاي پارس ، خزاخيابانبر

بر خيابان  خيابان صابونيان از ميدان شوش تا بزرگراه بعثت ،

17  
خيابان امين الملك از تقاطع خيابان قزوين تا پل يافت آباد بر
 كوچه سيد جوادي از خيابان امين الملك تا خط آهن تبريزبر
  )بازار مبل( خيابان يافت آباد از پل يافت آباد تا جاده ساوهبر

18  
  خيابان يافت آباد از ميدان معلم تا جاده ساوهبر
  خيابان ياران از جاده ساوه تا شهرك وليعصربر

 متري اول و سوم15شهريور مابين17
 جاده ساوهمحدوده بازار آهن، بر

19  

 متري شكوفه35شهرك شكوفه
 متري شهيد احساني12شهرك شكوفه
 متري بدر19شهرك شكوفه

 خيابان شهيد لطيفي
  ميعاد از تقاطع شهيد لطيفي تا فلكه اول

  ميعاد از بزرگراه تند گويان تا انتهاي خيابان ميعاد
  خيابان درختي از تقاطع شقايق تا انتهاي درختي

 خيابان مهران صمدي و نيكو بين
 جاده ساوه

 متري طالقاني، خيابان زمزم20
متري احد10شهرك شكوفه

20  

  )بابك (متري تا تقاطع خيابان شهيد مجتبي 24خيابان
خيابان حرم ازميدان شهر ري تادرب شمالي حرم مطهر وخيابان 

شهر ري و خيابان سپاهيان انقلاب تا انتهاي زكرياي ميدانبر
جاده قديم قم و فدائيان اسلام از ميدان شهر ري به عمق بر
 خيابان بازار نو حرم و خيابان حضرتيبر

21  
خيابان تهرانسر اصلي حد فاصل جاده مخصوص كرج تا چارراه 

  ار لاله حد فاصل بلوار گلها و خيابان اصلي تهرانسربلو
 خيابان امام حسين واقع در وردآورد

  تهرانسر حد فاصل بلوار اصلي تهرانسر تا خيابان نفت14خيابان
22  
  

 بلوار كاج
 بلوارهاشم زاده، بلوار امير كبير

 )معابر كند رو(بلوار دهكده

5ادامه جدول
گذاري امتياز تراكم مازادتعرفه وا

5ادامه جدول
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 : عوارض پيش آمدگي

 

از متقاضيان احداث پيش آمدگي مشرف به معابر عمومي در واحدهاي تجاري، اداري، صنعتي و  1373ل از ابتداي سا

چهل ( مسكوني كه مطابق مقررات و ضوابط طرح تفصيلي ايجاد و احداث شود؛ عوارض بر اساس آخرين مصوبه مربوطه 

  .ه مي گردد محاسب)  8/11/82مورخ  16595/441/160و سومين جلسه رسمي و علني به شماره 

  
  پيش آمدگي به صورت بسته. 1
 

 
S  = مساحت پيش آمدگي     

P  = قيمت منطقه اي  
  

  .در صورتيكه از پنجاه درصد قيمت روز زمين تجاوز ننمايد: توجه
  
  
  تراس يا بازپيش آمدگي به صورت . 2
 

  
S  = مساحت پيش آمدگي     

P  = قيمت منطقه اي  
  

آخرين طبقه بنا صرفاً به صورت سايه بان استفاده گردد، مشمول عوارض پيش  چنانچه پيش آمدگي سقف: 1تبصره 
  .آمدگي نمي گردد

  .پيش آمدگي هاي فاقد سقف مشمول عوارض پيش آمدگي نمي گردند: 2تبصره 
  
  
  
  
  

٣ × P × S 

١.٥ × P × S 
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  : عوارض بيمـــه كارگـــران
  
S  =سطح ناخالص كل زير بنا  
  

 عوارض متعلقه S=    ×1066   : متر مربع باشد 100كمتر از  S) الف

  
    عوارض متعلقه S=    ×1421  : متر مربع باشد 100بيشتر از  S) الف

  
  : عــوارض ايمنــي ساختمانها در شهر تهران

  
  

  )ريال -مترمربع(ميزان عوارض   )هر پروانه(مساحت نوع ساختمان رديف

1  
  مسكوني

  اداري

  )هزار و پانصد( 1500  مترمربع 200تا 

  )سه هزار( 3000  مترمربع 500تا 

  )چهار هزار و پانصد( 4500  مترمربع 1000تا 

  )شش هزار( 6000  مترمربع 2000تا 

  )هفت هزار و پانصد( 7500  مترمربع 3000تا 

 )نه هزار( 9000  مترمربع 4000تا 

  )ده هزار و پانصد( 10500  مترمربع 5000تا 

  )پانزده هزار( 15000  و بيشتر 5000از 

  )پانزده هزار( 15000  هر مترمربع جاريت  2

  )هفت هزار و پانصد( 7500  هر مترمربع صنعتي  3

  )پنج هزار( 5000  هر مترمربع ورزشي، عمومي با مالكيت خصوصي  4

  )دو هزار و پانصد( 2500  هر مترمربع آموزشي، ورزشي، عمومي با مالكينت دولتي و ساير  5
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  : عوارض حجمي استخر

 16609/453/160علني شوراي محترم اسلامي شهر تهران به شماره  -و چهارمين جلسه رسميطبق مصوبه چهل 

، شهرداري تهران مجاز است نسبت به اخذ عوارض استخرهاي اختصاصي در منازل و مجتمع هاي  8/11/82مورخ 

بار طبق جدول پيوست اقدام مسكوني در هنگام صدور پروانه ساختمان يا پايانكار و بازديد هاي دوره اي سالانه براي يك 

  .نمايد

  متر مكعب شامل عوارض نمي باشد  30حجم استخر تا : 1تذكر 

  :متر مكعب و بالاتر مطابق فرمول ذيل محاسبه مي گردد 30از : 2تذكر 

  V= حجم استخر                 V  × 500000= عوارض استخر 

  

  ع هاي مسكونيجدول محاسبه عوارض استخرهاي اختصاصي در منازل و مجتم

  عوارض هر متر مكعب  )مترمكعب(حجم استخر   مشخصات استخر  رديف

روباز و در فاصله مناسب از   1
  ريال) 500000( پانصد هزار   متر مكعب به بالا 30از   بناي مسكوني

2  
در فضاي بسته و با رعايت

كليه مقررات ايمني ساختمان 
  مسكوني

  ريال) 500000( پانصد هزار   متر مكعب به بالا 30از 
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 : معافيت از تجميع در كاربرهاي مسكوني و مختلط

  :شرط استفاده از معافيت از تجميع
  كل مجموع قطعات تجميعي قبل از اصلاحي  ≤120متر مربع 
  :توضيحات

K  درصد عوارض متعلقه(ضريب تعريف شده در جدول(  
N :تعداد قطعات تجميع شده  
S :حيكل مساحت تجميع پس از اصلا  
  
             ≥ m2 200:  اگر. 1

عوارض متعلقه بر اساس جدول مصوبه دويست و شصت و پنجمين جلسه شوراي   S3  ،S2  ،S1و . . .  ≥  300:    الف
  .محترم اسلامي شهر تهران، محاسبه خواهد شد

    S1يا  S2يا  S3يا . . .  <  300:    ب
N1  : مربع متر 300تعداد قطعات ب امساحت بيش از  
N2  : متر مربع 300تعداد قطعات با مساحت كمتر از  

S(N2)  : متر مربع 300مجموع مساحت قطعات زير  
S َ  = N1 × 300 + S(N2) 
 

عوارض متعلقه= عوارض كل  × ((1-           (1-K)) 

 

  
     m2 200  >                               200   ×N   ً =S: اگر . 2

عوارض متعلقه= عوارض كل  × ((1-           (1-K)) 

  
 

  
  
  
  
  
  
  
  

S  َ 
S 

S 
N 

S 
N 

S  ً
S 
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  : فرهنگ داده ها جهت عوارض پذيره
S   =مساحت تجاري مورد تقاضا  

S = مساحت مجاز  

K  =ضريب صنعتي( 3و جدول ) ضريب اداري(  2، جدول )ضريب تجاري(1ضريب طبقه مطابق جداول(  

N  =ورد تقاضا با تعداد واحد مجازما به التفاوت تعداد واحد م  

N =تعداد واحد مجاز  

L  =دهنه مورد تقاضا  

0L=  3 NN  

H  =ارتفاع مورد تقاضا  

0H =40ر امـلاك غيـر تجـاري در    د(متر جهت تجـاري   6متر جهت تجاري و با نيم طبقه  4.5ارتفاع مجاز بدون نيم طبقه %

  )متر 3جنوبي 

  ارتفاع و دهنه فقط در عوارض تجاري موثر است: 1تبصره

در صورتيكه ملك بـيش از يـك بـر داشـته باشـد      . بالاترين ارزش جبهه گرانتر ملاك عمل است: تعريف قيمت منطقه اي

  .ارزش جبهه هاي بعدي به ترتيب بالاترين ارزش محاسبه مي شود

كتاب ارزش معاملاتي دارايي براي مغازه هـا، پاسـاژها، سـراها، تيمچـه هـا،       2صفحه  2براساس بند : بههتعريف عمق ج

  .، بيست متر محاسبه مي شود...تعميرگاهها ، مراكز تجاري و خدماتي، اماكن عمومي و عام المنفعه و 

P  = بيست متر از گذر( قيمت منطقه اي بر جبهه اول(  

P1 =بيست متر دوم از گذر( هه دومقيمت منطقه اي بر جب( PP %801  

P2  =قيمت منطقه اي پشت جبهه PP %602  

متر مي  3دهنه مجاز برابر . فاصله بيرون به بيرون يا آكس به آكس دو تيغه ديوار رو به گذر را دهنه گويند: تعريف دهنه 

دهنه هاي رو به گذر ملاك عمل است و جهت محاسبه دهنه، تعداد قابل ذكر است كه در پاساژها فقط مجموع . باشد

  . مغازه هاي بر گذر ملاك قرار مي دهيم
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  : عوارض پذيره تجاري
  :عوارض پذيره تجاري به تفكيك طبقه براساس فرمول ذيل محاسبه مي گردد

  

  .بر اساس جدول شماره يك عمل مي گردد Kضريب 

 K  طبقه

  5 همكف
  3 زير زمين
  2.5  اول
  2.25  دوم

  1.75 سوم به بالا
  1  انباري

  0.5 نيم طبقه
  انباري در همكف

3

5  

  )1(جدول شماره 

در تمامي حالات ذكر شده در جدول شماره يك اگر عوارض محاسبه شده بر اساس فرمول از سقف عوارض بيشتر : 1تبصره

  .شود ملاك عمل سقف عوارض است

اري موجود داراي سوابق كسبي باشد عـوارض پـذيره در تخريـب و نوسـاي براسـاس فرمـول زيـر محاسـبه              اگر تج: 2تبصره

  . مي گردد
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
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
HHLLN

KPSY  

  :جهت تبديل يك واحد تجاري موجود به چند واحد از فرمول ذيل استفاده ميگردد: 3تبصره

KPS
N

10
  

 3بـه   5در همكـف از   Kمتـر باشـد ضـريب     30با زيرزمين و نيم طبقه و غيـره تـا   اگر مساحت ناخالص تجاري : 4تبصره

  .تقليل مي يابد

  .عوارض پذيره در بازار تهران براساس فرمولهاي عوارض پذيره به صورت سه برابر محاسبه و اخذ ميگردد: 5تبصره
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متـر مـي    3بقـه و در جنـوب ملـك در حيـاط     متر بـدون نـيم ط   4.5شمال ملك % 60ارتفاع مجاز در تجاري در محدوده : 6تبصره 

  .باشد

  در بازرسي فني: 7تبصره 

  )عوارض پذيره شكل جديد به قيمت روز+عوارض پذيره شكل قديم به قيمت روز=(عوارض قابل پرداخت

  :فرمول سقف يك متر مربع عوارض پذيره تجاري به شرح ذيل است
  عوارض پذيره تجاري جهت يك متر مربع

  طبقه

   
  رضسقف عوا

 P20  همكف

 P12  زير زمين

 P10  اول

 P9  دوم

 P7  سوم به بالا

 P2  نيم طبقه

  انباري زيرزمين
 

P4  

  P2  انباري همكف

  .در پاساژها دهنه مغازه هاي بر راهروهاي داخلي محسوب نمي گردد
  .چنانچه مغازه ها داراي چند بر باشند فقط بزرگترين دهنه را ملاك عمل قرار مي دهيم -
  .مساحت ناخالص محاسبه مي گردد همواره عوارض پذيره بر مبناي -
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  : عوارض پذيره اداري
  :اري به تفكيك طبقه براساس فرمول ذيل محاسبه مي گرددعوارض پذيره اد

)
10

1(
N

KPS   

  :مي باشد 2جهت اداري بر اساس جدول شماره  Kضريب 

 K  طبقه

  3 همكف
  2.5 زير زمين
  2  اول
  1.5  دوم

  1 سوم به بالا
  0.5 نيم طبقه
   انباري

  2جدول شماره

  عوارض پذيره اداري جهت يك متر مربع

(  هطبق
10

1(
N

KP   سقف عوارض  

(  همكف
10

1(3
N

P   P12 

(  زير زمين
10

1(5.2
N

P   P10 

(  اول
10

1(2
N

P   P8 

(  دوم
10

1(5.1
N

P   P6 

(  سوم به بالا
10

1(1
N

P   P4 

(  نيم طبقه
10

1(5.0
N

P  P2 
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اگر عوارض محاسبه شده بر اسـاس فرمـول از سـقف عـوارض       2در تمامي حالات ذكر شده در جدول شماره : 1تبصره

  بيشتر شود ملاك عمل سقف عوارض مي باشد

 .عوارض پذيره اداري دهنه و ارتفاع موثر نمي باشد در محاسبه: 2تبصره 

در تخريب و نوسازي به شكل زير محاسبه ) طبق پايان كار و مدارك كسبي( عوارض عوارض پذيره اداري مجاز: 3تبصره

  :مي گردد

)
10

1(%20
N

KPS   

  :در بازرسي فني عوارض به شكل زير مي باشد: 4تبصره     

  )عوارض پذيره شكل جديدبه قيمت روز-عوارض پذيره شكل قديم به قيمت روز=(عوارض قابل پرداخت 

  .در صورتيكه از اداري به تجاري تبديل گردد عوارض مابه التفاوت به صورت زير محاسبه گردد: 5تبصره

  )توضيح اينكه محاسبات براساس قيمت روز انجام مي گيرد( 
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S  =لصمساحت تجاري نا خا  
S  =مساحت اداري ناخالص  

  عوارض پذيره تبديل شده به قيمت روز-عوارض پذيره مجاز به قيمت روز=عوارض قابل پرداخت 
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  : عوارض پذيره صنعتي
  :قيمت يك متر مربع عوارض صنعتي براساس فرمول ذيل محاسبه مي شود

 PKPS
4

1 فضاي باز   

  :محاسبه مي گردد 3براساس جدول شماره  Kضريب 

 1  همكف

 0.5  زير زمين

 0.35  ساير طبقات

 0.25  محوطه

  3جدول شماره 

  :تعريف فضاي باز ملك در عوارض پذيره صنعتي -

  مساحت ملك پس از اصلاحي -بناي همكف= فضاي باز ملك 

Pعوارض متعلقه به فضاي باز ملك به ازاي هر متر مربع برابر : 1تبصره
4

  .مي باشد و فقط يك بار اخذ ميگردد 1

  .در محاسبه عوارض پذيره صنعتي دهانه و ارتفاع موثر نمي باشد: 2تبصره

  .در تخريب و نوسازي بناهاي مجاز صنعتي عوارض پذيره مطابق فرمول زير محاسبه مي گردد: 3تبصره

 



  PKPS

4

1
%20  

  

خلفي صورت گرفته باشد و راي به جريمـه و ابقـا باشـد عـوارض پـذيره بـه شـكل زيـر محاسـبه          در هنگامي كه ت: 4تبصره

  .ميگردد

  عوارض شكل جديد به قيمت روز-عوارض شكل قديم به قيمت روز=عوارض پذيره جديد 

  

فضای باز 
 ملک
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  : عوارض پذيره واحدهاي كلخانه اي و كشاورزي
ولي از وزارت كشاورزي بوده و از نظر مقررات شهرسازي نيـز  در موارديكه واحدهاي كلخانه اي و كشاورزي داراي موافقت اص

احداث آن مجاز باشد عوارض مربوطه مستند به تعاريف مندرج در دستورالعمل نحـوه محاسـبه و وصـول عـوارض پـذيره      

  .مطابق تعرفه اماكن صنعتي محاسبه مي شود

  

  

  كاربري صنعتي

  فرمول  طبقه

 ps  همكف

 0.5ps  زيرزمين

 0.35ps  كليه طبقات

 ps 1/4  فضاي باز

  

بديهي است احداث اماكن موقت در مزارع كشاورزي جهت نگهداري محصولات كه غير اساسي بوده و يا مصالح غير بنايي 

و استفاده از پلاستيك و نايلون صورت مي گيرد و نيازي به اخذ موافقت اصولي از وزارت كشاورزي نداشته باشد با رعايـت  

  .بلامانع است ساير ضوابط و مقررات
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  : عوارض پذيره جهت شركتهاي مشاور
به منظور ايجاد تسهيلات جهت مهندسـين مشـاور تحـت پوشـش سـازمان مـديريت و برنامـه ريـزي و وزارت مسـكن و          

شهرسازي و داراي رتبه بندي از آن مراجع كه دفتر كار آنها در ساختمان هاي مسكوني ملكي يا استيجاري به نام شركت و 

باشد تا زمان تصويب و ابلاغ طرح تفصيلي مناطق با پراخت كامل عوارض پـذيره سـاختمان   ) سهامداران(كي از اعضا يا ي

مي تواننـد   19/1/70مورخ  664/396/811مندرج در دستورالعمل نحوه محاسبه پذيره موضوع بخشنامه شماره (اداري 

يهي است كه اين گواهي هيچگونه حقوق اداري و يا تجاري بد. گواهي موقت يا بلامانع جهت اداره فعاليت دريافت دارند

براي ملك و مالك و يا مستاجرين ايجاد نمي كند و در صورت انحلال مشاور و تخليه ملك عوارض اخذ شده مسـترد نمـي   

  .گردد

نسبت بـه   چنانچه مهندسين مشاور فوق الذكر از محلي به محل ديگر منتقل شوند ما به التفاوت عوارض پذيره) 1تبصره 

  )در صورت مثبت بودن(زيربناي ساختمان محل قبلي و جديد و يا تغيير قيمت منطقه اي ايجاد شود، محاسبه و اخذ گردد 

شايان ذكر ايت كه تسهيلات مذكور شامل شركتهاي كامپيوتري تحت پوشش و رتبه بندي شده توسط سازمان مـديريت  

و طراحي منتاژ تحت پوشـش وزارت صـنايع و شـركتهاي سـاختماني و     و برنامه ريزي و همچنين شرتهاي طراحي مهندسي 

  .قانون شهرداريها نيز الزامي مي باشد 55ماده  20تاسيساتي مي گردد، در هر صورت رعايت مفاد بند 
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  : عوارض ورزشي
عوارض به بر اساس دويست و چهارمين و دويست و يكمين و يكصد و هجدهمين مصوبه شوراي اسلامي شهر تهران 

  :شرح ذيل مي باشد 

M =عوارض مازاد تراكم  

                       M×  20 %%  = 120مازاد بر % 180عوارض مازاد تراكم تا سقف 

  عوارض پذيره اداري × 5 %  ) پنج درصد=   (عوارض زير بنا   

  :قرار گيرد بانواندر شرايطي كه فضا صرفاً مورد استفاده 

M =عوارض مازاد تراكم  

                       M×  10 %%  = 120مازاد بر % 180عوارض مازاد تراكم تا سقف 

  عوارض پذيره اداري×  2.5 %  )  )دو و نيم درصد=   (عوارض زيربنا   

  :توضيحات  

  . در صورتيكه متراژ مازاد تراكم بيش از سقف تعريف شده باشد بر اساس جدول ذيل محاسبه مي گردد. 1

  

   اني تراكم مازادتوزيع پلگ
  2/2 ٪300تا360٪
  4/2 ٪360تا420٪
  6/2 ٪420تا480٪

. . . . . . . . . .  
  :و فرمول كلي آن 

[(% 60 S * A + % 60 S * 1.5 A + % 60 S *2A) * % 20 ] + % 60 * 2.2 A + % 60 * 2.4 A+ % 60 * 2.6 A + . . .     =عوارض مازاد تراكم  

  

  



 

 
 

اري
عم

و م
زي 

رسا
شه

ت 
عاون

ه م
حوز

 - 
صد

ت و 
ظار

ط، ن
ضواب

ين 
تدو

كل 
اره 

اد
وانه

ر پر
و

 

  ويژه ورزشيامتيازات تشويقي 

جهـت بهـره بـرداري    ) كليـه فضـاهاي اعيـاني    ( اين دستورالعمل صرفاً شامل اماكني مي گردد كه به طور كامل  .1

  .رشته هاي ورزشي ايجاد و مورد استفاده قرار گيرد

حـداكثر معـادل ده درصـد    ) تجـاري، خـدماتي و اداري   ( امتيازات ويژه اختصاصي فضاهاي جانبي تشويقي شامل  .2

در فضاهاي ورزشي رو بـاز متناسـب بـا    ) ٪5( فضاهاي ورزشي سرپوشيده و حداكثر معادل پنج درصد  جهت) 10٪(

سطح و نوع فعاليت هاي ورزشي در فضاها اماكن ورزشي فوق الذكر پس از كسب مجوز از مراجع ذيصلاح اقـدام  

 .نمايد

قي ويژه فوق الذكر كـه در قالـب   فضاهاي اختصاصي ورزش هاي بانوان، ميزان اخذ عوارض از اعطاي امتياز تشوي .3

 .ماخذ فعلي خواهد بود) 2/1( فضاهاي تجاري، اداري و خدماتي باشند معادل يك دوم 

  

  :رشته هاي مشمول امتياز ويژه عبارتند از

بسكتبال، بدمينتون، پينگ پنگ، تكواندو، تيرانداري، جودو، دوميداني، ژيمناستيك، كاراته، فوتسال، فوتبال، كشـتي،  

، واليبـال، هنـدبال، تيـرو كمـان و كليـه رشـته هـاي رزمـي كـه تحـت پوشـش            )زورخانه(برداري، ورزش باستاني وزنه 

  )استخرهاي عمومي(فدراسيون رسمي مربوط مي باشند، شنا 
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 : عوارض هتل ها

  :شدبه شرح زير مي با 26/4/86بر اساس مصوبه بيست و سومين جلسه رسمي علني شوراي محترم اسلامي مورخ 

  .مي باشد% 200تراكم پايه مالي ملاك عمل  .1

كل فضاي هتل را بصورت يك مجموعه منظور مي نماييم و عوارض كليه كاربردهاي متفاوت موجود در آن بر  .2

 .اساس تعرفه صنعتي محاسبه مي گردد

 .عوارض پذيره صنعتي بر اساس آخرين مصوبه ملاك عمل. 3 

 .خرين مصوبه ملاك عملعوارض تغيير كاربرد صنعتي بر اساس آ. 4 

 عوارض مازاد تراكم بر اساس جدول زير. 5 

 Aضريب توزيع پلكاني مازاد تراكم

 A %200تا260%

 1.5A %260تا320%

 2A %320تا380%

 2.2A %380تا440%

 2.4A %440تا500%

  

 .عوارض ايمني بر اساس آخرين مصوبه ملاك عمل. 6 

  .بر اساس مصوبه اخذ مي گردد% 40از كل عوارض هاي فوق : توضيح

فقط جهت ( درصد از عوارض ماخذ مصوبه اخذ مي گردد  20جهت تخريب و نوسازي هتل هاي داراي حقوق مكتسب : توجه

 ).متراژي كه داراي حقوق مكتسب مي باشد 
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  : )مسكوني، تجاري، اداري، صنعتي، ورزشي(عوارض زير بنا جهت صدور پروانه ساختمان هاي غير 

  Kضريب   سطح بنا  رديف
) بر حسب متر مربع(حداقل عوارض 

  )ريال(

  2000   %5  متر مربع 60تا   1

  3000   %10  متر مربع 100تا   2

  5000   %20  متر مربع 150تا   3

  8000   %30  متر مربع 200تا   4

  12000   %45  متر مربع 300تا   5

  16000   %65  متر مربع 400تا   6

  20000   %90  متر مربع 500تا   7

  25000   %120  متر مربع به بالا 501از   8

  
  
 

K× P ×  S 

K  = ضريب طبق جدول  
P  = قيمت منطقه اي  
S  =مساحت ناخالص  
N  =تعداد پاركينگ تامين شده  
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  : عوارض تفكيك اراضي

  توضيحات  Kضريب   نوع كاربري  رديف

   %10  مسكوني  1
در خصوص ساير كاربري هاي طرح هاي توسعه 

ي، چنانچه اراضي مذكور به موسسات شهر

ماده نهم قانون زمين شهري » ب«موضوع بند

اختصاص (براي ارئه خدمات عمومي واگذار گردد 

قيمت %) 10معادل (، مشابه بند يك )يابد

  .منطقه اي عوارض اخذ مي گردد

   %100  تجاري و صنعتي  2

3  
   يساير طرح ها

  توسعه شهري
10%   

  

  
  
S : مساحت زمين    
K :ضريب طبق جدول  
P: قيمت منطقه اي  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

S × P × K 
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  : )جهت بافت فرسوده( بخشـــودگي ها. 1
 

  . كسر مي گردد آن بيشترين مساحت طبقه از دوم به بالا از×  A 5/0كل عوارض مازاد تراكم محاسبه و به ميزان   

M = MA - (ST × 0/5A) 
 

M= عوارض متعلقه مازاد تراكم  

MA= اد تراكمكل عوارض ماز  

ST= مساحت بزرگترين طبقه مازاد تراكم  
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  : بخشـــودگي ها. 2
عوارض صدور پروانه، خانواده هاي معظم شهدا،  1386قانون بودجه سال  6بند د تبصره  1-5  بر اساس جزء. 1

ارض شهرداري معاف مي باشند به بالا  براي يك بار تا صد متر مربع بناي مفيد از پرداخت عو% 20آزادگان و جانبازان 

 :و نوع محاسبه عوارض به شرح ذيل مي باشد

 

= Z  
S= كل زيربناي مفيد مسكوني  

Z= درصد قابل تخفيف  

K=  تعداد سالهاي حضور در جبهه(سال رزمندگي(  

  :محاسبه عوارض به شرح ذيل مي باشد%  20جهت جانبازان زير . 2

  

  

  :به شرح ذيل محاسبه گردد% 10ت براي ززمندگان به ازاي هر سال خدم. 3

  

  

جهت مددجويان تحت پوشش كميته امداد امام   1386قانون بودجه سال  6بند د تبصره  3-5بر اساس جزء . 4

و سازمان بهزيستي كشور در صورت رعايت الگوي مصرف مسكن، از پرداخت عوارض شهرداري براي صدور ) ره(خميني 

  .اشندپروانه ساخت براي يكبار معاف مي ب

  

  

  
  

١٠٠ m 
S  

٢ 

 درصد قابل تخفيف

١٠٠ m 
S  

٢

 ×Z =%50درصد قابل تخفيف

١٠٠ m 
S  

٢  ×Z =%10 Kدرصد قابل تخفيف

٧٥ m 
S  

٢  = Zدرصد قابل تخفيف
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  : عوارض آموزشي دولتي
بر اساس قانون مجلس شوراي اسلامي ايران در صورتيكه ملك متعلق به آموزش و پرورش و حوزه هـاي علميـه باشـد    

  .شامل هيچگونه عوارضي نمي گردد

  : عــوارض زيربناي فضاهاي آموزشــي غير دولتي
  سطح ناخالص بنا

  ضريب  )مترمربع(

60  5%  
100  10%  
150  20%  
200  30%  
300  45%  
400  65%  
500  90%  

  %120  و بالاتر 501
 

K× P × ( S- 20 N) 

K  = ضريب طبق جدول  
P  = قيمت منطقه اي  
S  =مساحت ناخالص  
N  =تعداد پاركينگ تامين شده  

  : عوارض مازاد بر تراكم فضاهاي آموزشي

  .ملاك عمل مي باشد %200د بر تراكم مازا %50و محاسبه به ازاء هر  %200بر اساس تراكم پايه مالي 

 A  %200تا % 250

  (A) 1/5  %300تا % 250
  (A) 2  %350تا % 300
  (A) 2/2  %400تا % 350
  (A) 2/4  %450تا % 400

. . . . . .  . . . . . .  
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  : عوارض پاركينگ هاي طبقاتي
  :مي باشد به شرح ذيل 26/2/86كميسيون ماده پنج مورخ  436بر اساس صورتجلسه شماره 

  %120تراكم پايه مالي  .1

 هشت طبقه روي همكف و زيرزمين متناسب با پهنه بندي محل قرارگير ملك .2

 سطح اشغال% 90زيرزمين با  .3

 سطح اشغال% 80طبقه همكف تا هفتم با  .4

 سطح اشغال% 60طبقه هشتم با  .5

 طبقه همكف و اول تجاري و اداري .6

 طبقه هشتم تالار پذيرايي .7

  غييركاربرد بر اساس مصوبات ملاك عملعوارض پذيره و ت. الف

  عوارض پاركينگ عمومي. ب
  مساحت طبقات پاركينگ عمومي*  P  *K= عوارض زيربنا 

) بر حسب متر مربع(حداقل عوارض   Kضريب   سطح بنا  رديف
  )ريال(

  2000 %5 متر مربع 60تا  1
  3000 %10 متر مربع 100تا  2
  5000 %20 متر مربع 150تا  3
  8000 %30 متر مربع 200تا  4
  12000 %45 متر مربع 300تا  5
  16000 %65 متر مربع 400تا  6
  20000 %90 متر مربع 500تا  7
  25000 %120 متر مربع به بالا 501از  8

كليه عوارض مربوط به كاربرد هر طبقه بر اساس ضوابط ملاك عمل محاسبه و عوارض مربوط به طبقات فقط با : توضيح 

اربري پاركينگ عمومي بر اساس مصوبه يكصد و چهل و سومين جلسه شوراي اسلامي شهر تهران و جدول فوق محاسبه ك

  .و اخذ گردد
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  : نحوه محاسبه عوارض پمپ بنزين و جايگاه هاي چند منظوره
بهداشتي  عوارض پمپ هاي بنزين و گاز كه شامل فضاهاي پمپ، اتاق استراحت كارگران، اتاق مديريت و سرويس هاي

خدماتي منظور گرديده و بر اساس مصوبه چهل و سوم  5كميسيون ماده  182صورتجلسه  26مي باشد و براساس بند 

در خصوص جايگاه هاي چند منظوره . امين جلسه رسمي شوراي محترم اسلامي  شهر تهران جدول زير محاسبه مي گردد

بر اساس ضوابط و مقررات مربوط به هر كاربري محاسبه مي  بجز فضاهاي تعريف شده فوق، عوارض ساير فضاهاي جانبي

  .گردد

  

) بر حسب متر مربع(حداقل عوارض   Kضريب   سطح بنا  رديف
  )ريال(

  2000  %5  متر مربع 60تا   1
  3000   %10  متر مربع 100تا   2
  5000   %20  متر مربع 150تا   3
  8000   %30  متر مربع 200تا   4
  12000   %45  متر مربع 300تا   5
  16000   %65  متر مربع 400تا   6
  20000   %90  متر مربع 500تا   7
  25000   %120  متر مربع به بالا 501از   8

  
  

K× P × S =  كل عوارض 
K  = ضريب طبق جدول          
P  = قيمت منطقه اي  
S  =مساحت ناخالص زيربنا 
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  : )مسجد، كليسا، كنيسه، كنشت(نحوه محاسبه عوارض خانه هاي خدا
جهت احداث، ) رديف يك بند د تبصره دوم ماده اول(امين جلسه شوراي محترم اسلامي شهر تهران  116بر اساس مصوبه 

و نمازخانه هاي عمومي فضاهاي جنبي مربوطه از جمله خانه ) مسجد، كليسا، كنيسه، كنشت(نوسازي و توسعه خانه خدا 

عوارض . . .  د، سرويس بهداشتي، وضوخانه ، فضاي مطالعه و ، دفتر مسج)زنانه و مردانه(خادم، آشپرخانه، شبستان 

  .ساختماني تعلق نمي گيرد

  :تذكرات

 700مترمربع و براي زمينهاي تا  150مساحت زمين حداكثر % 7به منظور خودكفايي مسجد احداث تجاري به ميزان : الف

  .مانع استمتر مربع با رعايت ضوابط و مقررات جاري بلا 50متر مربع مساحت حداكثر 

تجاري فوق الذكر جز اين مساحت (مترمربع  200مساحت زيربنا حداكثر تا % 10مستغلات داخل حريم مساجد تا : ب

متر مربع از پرداخت  200و مستغلات موقوفه وابسته به مساجد واقع در خارج از حريم آنها جمعاً تا ) منظور مي گردد

  .عوارض ساختماني معاف مي باشند

 .د عوارض پاركينگ فقط در مورد سطوح تجاري طبق ضوابط و مقررات اخذ مي گردددر مساج: ج

پاركينگ مستغلات داخل و خارج مسجد حدالامكان تامين شود در غير اين صورت طبق ضوابط و مقررات عوارض اخذ : د
  .گردد

  
(Md= Mf + Mt )≤ % 10 S ≤ 200   
 Mk ≤  200   
(Mf + Mk )K   × P = 1383مصوبه بودجه  17و  16د عوارض بر اساس موا  

 
Mf= Md – Mt  

S  =مساحت ناخالص زيربنا 

Md  =مساحت مستغلات داخل  
Mk  =مساحت مستغلات خارج  
Mt  =مساحت تجاري مسجد  
K  =ضريب جدول براساس زيربناي كل  
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  : عوارض اماكن موقوفه مذهبي
بق جدول مصوبه فوق به شرح زير عوارض بر اساس چهل و سومين جلسه شوراي محترم اسلامي شهر تهران ط .1

و  16محاسبه و طبق فراز پاياني ماده واحده نود و نهمين جلسه شوراي محترم اسلامي شهر تهران در رديف مواد 

  .شهرداري تهران منظور نمايد 1383مصوبه بودجه سال  17

، مدارس ي اسلاميفه مذهبموقواماكن حسينيه، مهديه، فاطميه، رضويه، از قبيل اماكن موقوفه مذهبي    .2

مترمربع و  200مساحت زيربنا و تا حداكثر % 10علوم ديني، بقاع متبركه  و مستغلات داخل اينگونه اماكن تا 

مترمربع از پرداخت عوارض ساختماني معاف مي  200همچنين املاك و مستغلات موقوفه خارج آنها تا 

  .باشند

) بعبر حسب متر مر(حداقل عوارض   Kضريب   سطح بنا  رديف
  )ريال(

  2000 %5 متر مربع 60تا  1
  3000 %10 متر مربع 100تا  2
  5000 %20 متر مربع 150تا  3
  8000 %30 متر مربع 200تا  4
  12000 %45 متر مربع 300تا  5
  16000 %65 متر مربع 400تا  6
  20000 %90 متر مربع 500تا  7
  25000 %120 متر مربع به بالا 501از  8

  

Md ≤ % 10 S≤ 200   

Mk ≤ 200   

K× P × S =  كل عوارض 
(Md + Mk ×)  K× P = عوارض بخشودگي 
[S (- Md + Mk ) ] K× P = عوارض متعلقه 

K  = ضريب طبق جدول          
P  = قيمت منطقه اي  
S  =مساحت ناخالص زيربنا 

Md  =مساحت مستغلات داخل  
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Mk  =مساحت مستغلات خارج  
  : ي املاك واقع در طرح هاي دولتيعوارض جهت تغيير كاربر

و  30/8/85 علني شوراي محترم اسلامي شهر تهران مورخ - بر اساس مصوبه دويست و هفتاد و نهمين جلسه رسمي 

كه جهت اصلاح مصوبات يكصد و بيست و چهارمين و  6/10/85مورخ  33146/85/80مفاد ابلاغيه شماره 

عيين عوارض جهت تغيير تراي محترم اسلامي شهر تهران در خصوص علني شو-دويست و هفتاد و يكمين جلسه رسمي

كاربري املاك واقع در طرح هاي دولتي به تصويب رسيده است، عوارض تغيير كاربري اين گونه املاك بعد از تاريخ 

  :به شرح ذيل محاسبه و دريافت مي گردد 7/11/83

  .غير مسكوني بوده اند داراي كاربري 1349املاكي كه بر اساس طرح جامع مصوب سال  -1

  عوارض متعلقه=  A ×S    باشد   S≤500m2اگر  
  عوارض متعلقه=  1/5A - ×[Sد[250A           باشد      S>500m2اگر  

S مساحت زمين           
A قيمت يك مترمربع مازاد تراكم  

  تراكم پايه مالي يكصد و بيست درصد

  

 1371ي كاربري مسكوني و بر اساس طرح ساماندهي سال دارا 1349املاكي كه بر اساس طرح جامع مصوب سال  -2

 .با مصوبات شوراي طرح و بررسي و يا كميسيون ماده پنج كاربري آنها به غير مسكوني تغيير يافته باشد

  عوارض متعلقه=  0/5A ×S    باشد   S≤500m2اگر 
  عوارض متعلقه=  0/5A - ×[Sد[250A           باشد      S>500m2اگر  

S زمين مساحت           
A قيمت يك مترمربع مازاد تراكم  

  %120= تراكم پايه مالي 
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  : نحوه محاسبه عوارض واحدهاي توليدي نان سنتي
شوراي محترم اسلامي شهر تهران جهت واحدهاي توليدي نان سنتي از مطالبه عوارض  141بر اساس ماده اول از مصوبه 

  .تا مادامي كه به توليد نان سنتي اشتغال دارند خودداري گردد ه صدپذيره، تغيير كاربري، پاركينگ و جرائم ماد

  
  

  : نحوه محاسبه عوارض واحدهاي توليدي نان غيرسنتي
حجيم و نيمه (شوراي محترم اسلامي شهر تهران جهت واحدهاي توليدي نان غير سنتي  141بر اساس ماده دوم از مصوبه 

بقيه عوارض . مادامي كه به توليد نان سنتي اشتغال دارند خودداري گردد تا پذيره و پاركينگاز مطالبه عوارض ) حجيم

  .براساس تجاري اخذ مي گردد
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  تذكرات مندرج در كتاب ارزش معاملاتي املاك

  )1381سال (
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  ارزش معاملاتي املاك تذكرات مندرج در كتاب

  )1384سال(
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